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El Colegio Cficial de Arquilecios de Sevilla, en relacidn con el documenio referenciado, & los fines de acreditacidn de lo
establecido en & Ley 21974, de 13 de febrer, sobre Colegios Profesionales, en la Ley 1002003 reguisdora de los Colegios
Profesionales de Andakicia y en su Reglaments de 12 de diciembre de 2006 (Decreto 216/2008), an & Reglamente da
Diecipina Urbanistica de @ CGomunidad Auténoma de Andalucla {Decrete 8062010, de 16 de marzo de 2010}, en el
Reglarmants da Visads dal Colagm y densds noermas reguladoras de sus compelancias y unconas,

INFORMA

CQUE respecio al rabaio profesional referendado v al autor'es del mismo e han ealzado las comprobaciones nacesarias
para acreditar los aspecios indicados en e arficulo 13,2 de la Ley 21974, ce 13 de febrero, sobre Colegios Prafesionales v
en &l arbiculo 14.3 del Reglamante da Discipling Urbanistica de Andalucia;

) La idantidad v habiftacién profesional actual dal Menico aulor del irabajs.
b} Le comeccion & inegidad frmal da fa documantacicn del abajo referancade de acwends con la normatiea
que e as de aplicacion.

QUE =& ha comprabado que elfeos autcr'es del trabajo cumplen con el deber de aseguramiento dispuesto en & articula 27.¢)
che la Ley 1002003 de 27 de noviembre, reguladora de los Codegios Profesionales de Andalugia v, en Su Gaso, con el articulo
11 da la Ley 202007, de 19 do marzo, de seciedades profesicnales.

QUE =& CUMPLEM v quedan acrediledas todas lae circunetancias recogidas en los mencionados preceptos lepales.
RESUELVE

En consecuencsa DTORGAR EL VISADD DEL DODCUMENTOD referenciedo al cumplirse las condiciones axigidas en |a
nzrmaiva de aplicaciin.

Ba infarma que el Calegio Oficial de Arguileches de Sevilla asume la esponsabilidad ectablecida an of aticubs 133 da la Ley
2M474, de 13 de febraro, sobee Colegics Profesionales. Contra la presenta resolucidn del Colagio Cficial de Arguitecins de
Savilla, los intesesados podran intarponer, recurso de alzada, en &l plazo de un mes, ante el Consejo Andaluz de Colagios
Oficisles de Arguitactos.
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ESTULND DE DETALLE DE CALLE DRCTOR ISAAC BALLEGD CARLOS [EL REAL DE LA JARA, SEVELLA,
INDICE
1. MEMORIA
1.1

Procediencia y descripeion de la solucion adoptada,

3 Datos de Informaciin Urbanistica:
Siuackin geografica y emplazamianio,
Catos fisicos.
Uzos, edificacionss e nfraesinuciures exisieries.
Red viana e infreestructuras prosimes.

1.2 CBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
1.3 ORCENANZAS REGULADCORAS.
Presmbulo,

Justificacion de la soluckin
Cuadro comparafivo de las determinaciones del PGOU y del ED
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ESTUDI0 DE DETALLE DE CALLE DOCTOR ISAAC GALLEGO CARLOS EL REAL DE LA JARA. SEVILLA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA,

DATOS DEL ENCARGO:;

CONTRATACIKON ¥ FECHA,

El Estudic de Detalle de desamolle de la Calle Coclor lsaac Gallego Carlos siuada en la Calle
Doctor saac Gallego Caros, dentro ded suelo urbano de [a localidad de El Real de la Jara {Sevills), se
encarga por & O. Joaquin Candel Guemaro con DNE 75.419.311 - B, con domiciio fisca en Calle Docior
Isaac Gallego Caros N° 5, de El Real de la Jara (Sevila), ef cual acia como promaolor,

Segudarnente se procede a formalizar ef encargo, mediante la fima por ambas partes de la
Comunicacidn de Encango con modelo oficial ded Caolegio Oficial de Arquitecios de Sevilla, con fecha Enero
de 2018,

AUTOR DEL PROYECTO.

El proyectc es redactado y diigido por el Arquitecto 0. Samuel Carballar Rincon, colegiado r* 313
del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con domicilio profasional en Calls Poata Danied Floddo N* 1 40
kzqda, an Santa Clala del Cala (Huslva),

El proyecto redactado en cuesfion se frata da Estudio de Datalls de la Calle Doctor lsaac Gallego
Carlos de la localidad de E| Real de la Jam (Sexilla),
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ESTUDMD DE DETVALLE DE CALLE DACTOR ISAAC GALLEGD CARLOS EL REAL DE LA JARA. SEVLLA,
OBJETO DEL PROYECTO.

El prasente Estudio de Detalle complemeanta las deteminaciones del planeamento genaral vigente
en la localidad de El Real de la Jara y fiene por objeto clarificar y diferenciar, en el Smbite de aplicacion
silo urbano, las alineaciones de parcels y de la fachadas originales y propuestas, con el fin de proponer la
alineaciin radicinal exisienis.

De este modo, y denire dal planeamisnts da aplicacion, como as el Plan General de Ordenacitn
Urbana de El Real de |a Jara, msultante de la Adaptacion Parcial a la LOUA del Texto Refundido de las
Mormas Subsdiarias municipsies, el presents Estudio de Detalle afecta concretaments 2 la semimanzana
con fachada zla Cale Doclor [saac Gallego Carlos, reordenando sus alineaciones.
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ESTUMO DE DETALLE DE CALLE DOCTOR BAAC BALLEGD CARLOS EL REAL DIE LA JARS, SEVILLA.

PROCEDENCIA Y DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El redactor del presente docurmento se basa en el Articulo 15 de 3 LOUA, donde se establece oua
&% objetn de s Estudios de Detalle completar o adaptar algunas deferminaciones de los Planes Ganerales,
& dneas de sedy ubano de ambito reducide y para oo pueds, a saber,

Tar las afineaciones ¥ resanfes o cuaigwer wanp v resjustaries, asl como (85 defermminasionss de
ardenacidn referdas en BEOU POy PE an caso de que eslée esfablecidas en dichos documentos de planeamienda”

El planeamiento vigente en |8 locelidad de El Real de la Jara es el Plan General de Ordenacion
Urbana de El Real de |a Jara, resultante de la Adaptacion Parcial a la LOUA del Texto Refundido de las
Monmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal {apmbado definiivaments por resclucion de la CPOTU de
29 de Enem de 1998), sus modificacionss y su planeamianto da desarmollo,

El PGOU de El Real de la Jara, en al Ariculo 7 de su normativa urbanistica: “Desamolio
potestative” permite |a redaccion de Estudios de Detdlle en suelo ubano, cuando existan causas que

justifiquan su convenienca y oporiunidad:

“pirando @ 8xle suek axislan mpwcislanes an la delarminacidn de aineacianes ¥ resanfes, o 585 s
complater las de ime manzang, 9 redacladdn Eshudios de Delafle que ne podrdn en sueios consolifados por fa
edlicaciin, reduc s ancho de vales, i i@ superiore destinada @ beas fhres. o podrin aumenlir s alives maimaes,

ni fos vokimanes edificaties permisibles asignados por estas Nommas, o lampoco podrdn aferar s usos asignados,
salvD para infrodusir spacios Abres de LUss pitiice™

La zonz de actuackn def presente documento tiene fijada la alineacién coincidiando con la linde
frontal de parceda (Indero a vial pdblico y frende de parcels), observandose sin embargo en la zona de la
Calle Doctor |szac Gallege Caras que las edificaciones axistentes estan ejecutas retranqueadas respecto a
|a citada alineacion de pancela con una dimensitn de 4.00m (cualo metros), generando un especio lbre de
edificacion delantero.

Por tanio, para mamener la ondenacion yva existenta @2 hacho, 25 precisn establecer una alineacion
interior de parcefa para las fachadas de caracter obligaiono distinta del limie frontal de parcela y o
instruments de ordenecidn neceserio y adecuado para establecerla, seglin el planeamienty vigente y la
LOUA en e Estudio de Detalle,

ESTUDNG DE ARGUITECTUAA SCARDALLAR
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ESTUMD DE DETALLE OF CALLE DOCTOR ISAAC GALLEGD CARLOS EL REAL DE LA JARA, SEVILLA,

SITUACION GEQGRAFICA Y EMPLAZAMIENTO.

La 2ona de |a Calle Doclor Isaac Galego Carlos, es pertenacients al municipla de B Real de |a
Jara, provincia de Sevilla, dentro del swelo whano del citado rmunicipio.

La nomiativa urbanisica de aplicacion en las parcelas de la zona de actuaciin es la sigulente:

- Plan General de Ordenacidn Urbana de El Real de |a Jara, resultante de la Adaplacidn
PFarcial & fa LOUA del Texts Refundido de las Nomas Subsidiarias de Planeamiemo
Munizipal.

Por tanto, debamos tener en cuenta coma datos de partida, lo prascrito por la norma ectualmente
& Vigor para estas parcelss como datos whanksticos.

DATOS FISICOE:

En la actualidad nos encontramos con pancelss aclas para poder ser edificadas, con unas
alineationes segun la noma que no concuerdan con ka realidad fisica de la zona.

Par esto, que s& deben lener en cuenta los siguienies daios:

- Mecesidad de la definicion da las alineaciones oficiales y definitivas de ias parcelas.
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ESTUMND DE DETALLE DE CALLE DOCTOR ISAKC GALLEGD CARLOS EL REAL DE LA JARA, SEVILLA,

USCS, EDIFICACICNES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:

En los temenos de la Calle Doctor lsaac Gallago Carks, ya existen edificaciones de vivienda en un
lateral de |8 semimanzana respetando ka alineacion que se propone, va que o= b oue alll sa encuenira

efecutada.

Mo exisien en las parcelas objelo de la actuacion drboles de gran porte que sean caracteristicos y
que oblguen a su mantenimiento, ni edificaciones ni infraestructuras que condicionen la urbanizacion nl el
trazado de tas aneaciones propuestas por este Estudio de Detalle.

RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS PROXIMAS:

La Calle Doctor lsaac Galego Carlos, por su situacion ene sus acoesos prncipales por la Calle
Pamoco Rosendo y cuenta en la actualidad con las infrasstructiras de agua, electricidad, telefonia y
saneamignto en perecio estado de uso y funcionamiento.
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ESTUDIDNDE DETALLE DE CALLE DOCTOR [SAAC GALLEGD CARLOS EL REAL DE LA JARA, SEVILLA

12 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACIOM

Los abjetivos & kener en cuerta a la hora de desarmollar ef Estudio de Detalle se basan en el Aticulo
13 de la LOUA y en el Articuls 7 dal POGU del El Red de la Jara, ya que come se ha comentado, permitan
redaccion ded misma en el suelo urbang consolidade sempre y cuando no s reduzcan & ancho de los vales,
nl ta superfice destinada & areas lires, aumenten las alturss miximas, ni ks volimenes edificables
perrisibles asignades por las noma, ni tampoco alteren los usos asignades, salvo infroducir sspacios s
e uso pdblico.

Por tania, proceds la redaccion de un Estudio de Detalle para la reordenacion de las alineacionss de
parcela ya que en ningln momento s& incumplen ks condicionados para no poder obrar de ese mado,

En definfiva con al presenie no se modifica &l aprovechamienio de las parcelas, respetands en lodo
mamenio ko establacido en el Plano de Ordenacibn OA-2 del PGOL adaptado. donde se asigna a los temenos
objeto del Eshedio de Detalle 'a clasificaciin de SUELO URBAND COMSOLIDADD y en e Plano de
Ordenacion 0A-] del PGOLU adaptado, donde e asigna a los temenos objelo del Estudo de Detale el USO
RESIDENCIAL R1, que desamolia en Articul 73 de la noma.
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ESTUDN DE DETALLE OE CALLE DICTOR ISAAC GALLEGD CARLOS EL REAL DE LA JARA, SEVILLY,

13, ORDEMANZAS REGULADORAS

PREAMBULC

El presente Estudio de Dedale, establece la distanciz entre el frente de parcela v la alineacion de
wﬁmdﬁmmmmwimm_

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION

Bl presente Esiudio de Detale se bmita a establecar en la zona de actuscion del mismo, que fa
distancia dasde |a linde frontal de b2 parcela finder 2 vial piblizo y frente de pareslz) hasta le fachads de la
edificacon, se adecuard &l de las edifcaciones existentes colindantes y serd estableckla an una dimensian
de 4.00m (cuatro melrog), generando un espacio fbre de adificacitn delanters, manteniendo en todo
momenio &l resto de deleminacionss de ka norma para la zona, establecidas en &l Adiculo 73 de la misma.

Notz: Vaase el plamo 3 y 4 del presanta Estudio de Delalle,
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EETUDI DE DETALLE DE CALLE DOCTOR MAKE GALLEGD CARLDS EL REAL DE LA JARA, SEVILLA,

CUADRO COMPARATIVIO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU Y DELED

DETERMINACIONES
ORDEMACION USO ¥
APROVECHAMIENTD

Edifcanilidad

Cloupacian méxima

Ellura

PGOU ESTUDIO DETALLE
RESIDENCLAL RESIDENCIAL
Ri Ri
1.5m2 lechoim2 suek 1.5m2 lechaim2 seeln
T5% supesfic pamsta T5% superfrie pameala
2 PLANTAS y T.5 iealias 2 PLANTAS v 7.5 melms
Fachada afneada 2 vial Fachada con refranques de cuatro
miekres respecto a alineacion de
vial adecuado al da las
edificaciones colindarfes (4,00
metros al lindens delantero de
parcalal

El presente documento, sefiala |a distancia de ks alineacidn de fachadas en el ambito de ackaciin
del mismo, no modificando fipologias, ni reduciendo los espacios de vales existentes estshlecidos, ni
modificando las superficies comespondientes a espacios libres en &l planeamiento supanor, nl aumentando
los wvolimenes edificables parmitidos, n l2 ocupacdn de pamsla, i las alturas ni los uscs olobales
establecidos en el PEOLU que ke 83 de aplicacian
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ESTUDIC DE DETALLE DE CALLE DOCTOR ISAAC GALLEGO CARLOS EL REAL DE LA JARA. ZEVILLA.

SOSTENIBILIDAD ECONOMCA DEL ESTUDIO DE DETALLE

A los edecios que establecen los articuios 224 del Real Decreto Legishtive 72015, de 30 de
Oictubra, por &l que s& aprusba & fexto efundido de |8 Ley de Suelo y Rehabilitacion Urhana, v & aticulo
18.1. &) 3% de la LOUA, 2 sefiala que ¢ presente Estudio de Detalle se limita a fijar la distancia de la
edificacion al lindero de fachada.

No sa allera, por tanto, ningdn paremelro urbanistice que suponga aumento de edificabilidad,
densdad edificatona, ni incrementes la necesidad de datacionss ni servicios, ni en consecuencia exista ningin
tipa de impacto sobre |a hacienda municipal.

CONTENIDO DOCUMENTAL

El Estudio de Datale consta de los sigulentes documentos: Memora, Planos de Informacion y
Planos de Ordenacion,

La Memora defne B ordenacidn pormenarizada del ambiio, con e alcance indicado en el
comespondiente apatado.

Los plancs de informaciin refleian las determinaciones graficas resultantes de la ordenacion que
esfablece a Plan General de Crrdenacitn Urbanistica para el dmbite dal Esfudio de Detalle.

Lias plancs de ordenacion confienen las determinaciones grificas resultantes de b ordenacitn que
establece @ presents Estudio de Detalle,

Santa Olalla ded Calg, Enero de 2018
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ESTUDK) DE DETALLE DE CALLE DRCTOR ISAAC GALLEGD CARLOS EL REAL DE LA JARA, SEVLLS,
RESUMEN EJECUTIVD
FiMALIDAD

El presenie Esudic de Delale, reajusta y redefine [ alineaciin de las edificaciones de |3 semimanzana de
refigrencia astatiacendo |3 distancia de redanquen entre [z inea del lindero & vial plblico o frente de parcela v (a linea
de edificacion, panarando un espacio livre de ediicasdin delaniert,

CBJETIVO

Manitzner el frente de lachada existents homogeneizado para fodo of Amibilo de acluadin,

CUADRD COMPARATIVO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU Y DEL ED

DETERMINACIONES ORDENACION PGOU ESTUDIO DETALLE
50 ¥ APROVECHANIENTO
Usn RESIDENCIAL RESIIENCIAL
Zma R R
Edficaniiad 1.5m2 lnchoimd suely 1.5m2 lechoim? susin
Clcupacitn méeima 5% superficla percals 5% suparfice pancela
Alira 2PLANTAS y 7.5 metros 2PLANTAS y 7 5 malros
Persicidn Fachada elnesda 5 vl Fathada ean redrangquen de cuatro
mitiros respecio a alineacion de vial

adecuntdn ol do [k edificaciones
codndantes [4.00 malros al Enders
delamtero de parcela)

El presente documento, sefiala la distancia de las alineacidn de fachadas en e Ambio de acheacion dal misma,
no modificando Spalogias, ni reduciando ks espacics de visles eisientes astehlacidos, ni modficandn fas superfices
comespondiantss & espacos libras an &l planeamienio superior, i aumestando los volimenes edfcables pamifidos. ni
la ccupacitn de parcei, T 168 ahuras Nl los usis gobales estabiesitos en el PGOU que be &5 da aplicacin.
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ESTUDIC DF DETALLE DE CALLE DOCTOR ESAAC GALLEGO CARLOS EL REAL DE LA JARA. SEVILLA.
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ESTUMNG DE DETALLE DE CALLE DOCTOR FSAAL GALLEED CARLOYS L REAL DE LA JARA. SEVILLA,
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ESTUDIDNDE DETALLE DE CALLE DOCTOR ISAAC GALLEGD CARLOS EL REALDE LA JARA. SEVILLA

LISTADO DE PLANOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

1. Plang de siluacion, Ef 1:2 000
2. Plano de estado actual, Eil 1:500
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